Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 27.10.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CONSTEEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000285799
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Cybernetyki 4A LOK. U4, 02-677 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 9522027617 141064479
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu 2211520 35
Adres poczty elektronicznej biuro@consteel.eu
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelo- www.rezydencje-piaseczno.pl
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku
jednorodzinnego dwulokalowego polozonego pod adresem ul. Zeglinskiego 35A,
05-500 Piaseczno.

Data rozpoczgcia

22.04.2021 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

'W dniu 15.09.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
nie wniost sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo

Budowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku
jednorodzinnego polozonego pod adresem ul. Markowskiego 22A, 05-500
Piaseczno.

Adres

: 19.02.2021 r.
Data rozpoczecia

'W dniu 04.10.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
nie wnidsl sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
Budowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku

Adres jednorodzinnego polozonego pod adresem ul. Zeglinskiego 15A, 05-500
Piaseczno.
Data rozpoczgcia 19.02.2021 r
. . 'W dniu 13.12.2024 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
Data wydania decyzji

nie wnidsl sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo

o pozwoleniu na uzytkowanie g, qowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zt.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Przedsiewzigcie deweloperskie prowadzone na dzialkach ewidencyjnych nr
473/1, 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6, z obrebu 24, w Piasecznie, pomiedzy

i numer obrebu ewidencyjnego" ) ' . SELELE POTT
ul. Przesmyckiego, ul. Markowskiego, ul. Chyliczkowska i ul. Zeglinskiego.

Numer ksiegi wieczystej IDziatka ew. nr 473/1 - WASM/00357001/6

Dziatka ew. nr 473/2 - WA11/00039209/7

Dziatka ew. nr 473/3 - WA11/00064673/4

IDziatka ew. nr 473/4 - WA11/00064674/1

Dzialka ew. nr 473/5 - WA11/00064675/8

IDzialka ew. nr 473/6 - WA11/00064676/5

Deweloper o$wiadcza, Ze na podstawie Umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w wykonaniu uméw
zobowigzujacych sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Sylwie Szady-Traczyk, notariusza w Warszawie, dnia 10
sierpnia 2021 roku, Rep. A nr 9943/2021, nabyl prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci obejmujace dziatke nr 473/2, dla ktoérego to prawa
Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta: WA11/00039209/7.

IDeweloper oSwiadcza, Ze na podstawie Umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w wykonaniu uméw
zobowigzujacych sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Sylwie Szady-Traczyk, notariusza w Warszawie, dnia 10
sierpnia 2021 roku, Rep. A nr 9953/2021, nabyl prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci skladajacej sie z dzialek nr 473/1, nr 473/3, nr
473/4, nr 473/5 i nr 473/6, dla ktérego Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
'Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta WASM/00357001/6.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

NieruchomoSci nie sa obcigzone hipotecznie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Brak ucigzliwos$ci zwigzanych z dzialkami sasiadujacymi z Nieruchomosciami
od strony wschodniej, poludniowej i zachodniej.

IDzialki sasiadujace z Nieruchomos$ciami od strony pélnocnej, stanowiace ulice
IPrzesmyckiego, moga by¢ zwiazane z ucigzliwo$ciami halasowymi
zwigzanymi z funkcjonowaniem tej ulicy.

IPéInocno-zachodnia cze$é dzialek nr ew. 473/1 i 473/2 znajduje si¢ w strefie
ochronnej woko6l cmentarza — 150 m.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ucigzliwosci)
Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Nie dotyczy Nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia

Miejscowy plan zagospodarowania 2007 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 08 listopada

2007 roku, nr 224.

przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala
Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 08 listopada
2007 roku, nr 224.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy
Inne¥

D W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,




Nieruchomosci znajdujg sie w
obszarze ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, utworzonego
Uchwala Nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. (Dz.Urz. Woj.
Maz. z dnia 20 lipca 2011 r. Nr 128,
Poz. 4086), zmieniong uchwala Nr
153/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2011 r. (Dz.Urz. Woj.
Maz. z dnia 10 listopada 2011 r. Nr
206, Poz. 6173).

W odniesieniu do Nieruchomosci nie
zostaly wydane akty prawne
(rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaly, decyzje) w sprawach:

e Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru CPK,

e lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, inne niz objete
niniejszym prospektem
informacyjnym,

e ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu
przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

e ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

e wyznaczenia obszarow cichych
w aglomeracji lub obszaréw
cichych poza aglomeracja,

e utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

e uznania zabytku za pomnik
historii,

e okreslenia granic obszaru
Pomnika Zaglady i jego strefy
ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



e ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich|
gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych

— inne, niz wskazany powyzej

miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego cze¢Sci miasta

Piaseczna dla obszaru

ograniczonego ulicami:

Przesmyckiego, Markowskiego,

Chyliczkowska, Zeglinskiego,

zatwierdzony Uchwalg Rady

Miejskiej w Piasecznie nr

276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007

roku, opublikowany w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa

Mazowieckiego z dnia 08 listopada

2007 roku, nr 224.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z
towarzyszacymi drobnymi ustugami

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu

gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2 stanowiska na
lokal mieszkalny; dla uslug — min 3
stanowiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt ustugowy

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z § 12-14 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig

INie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z § 11 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

INie okreslono

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z § 23-26 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 16-21 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Dzialki/ czesci dzialek nr 1 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Przeznaczenie terenu

KDL — ulica lokalna

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu

gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Czesci dzialek nr 323 i 344 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego

Przeznaczenie terenu

1KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki nr 343/3 i 343/2 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urz¢edowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu 2KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki / cze$ci dzialek nr 342/1 i 342/3 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 3KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywnos¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokosé¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu




Minimalny udzial procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Dzialki / czes$ci dzialek nr 341/4, 341/5, 341/6 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 4KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy max do 3 kondygnacji naziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), tj. max 10,5m

od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Czes¢ dzialki nr 323 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu 7KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Dzialki / czeSci dzialek nr 325 i 324 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
7Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 8KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna ~[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Dzialki / czesci dzialek nr 326/4 i 324 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 9KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywnos¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania




Dzialki / czeSci dzialek nr 329/1, 329/2, 329/3, 329/4, 329/5, 329/6 i 324 objete

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 276/XI1/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku,

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia

08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

10KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu

gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

Dzialki / czeSci dzialek nr 331/1, 331/2, 331/3, 331/4 i 324 objete miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada

2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

11KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu

gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Czesé dzialki nr 344 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
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z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego

Przeznaczenie terenu

1KDD — ulica dojazdowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

Czes¢ dzialki nr 324 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:

Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu 2KDD - ulica dojazdowa

Maksymalna intensywnos¢ Nie okreslono

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalnie do 3 kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5Sm od poziomu

gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy Nie okreslono

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Dzialki / cze$ci dzialek nr 308, 309, 310, 323, 34, 343/1, 343/2, 343/3, 311, 312,
313, 314, 315, 316, 317, 318, 324, 326/1, 326/2, 326/3, 326/4, 302, 301, 300,
329/1, 329/2, 329/3, 329/6, 294, 295, 331/1, 331/2, 331/3, 331/4, 284, 283, 284,
473/7, 473/8. 473/9, 473/10, 473/11, 288, 287, 286, 285, 341/4, 290, 291, 35,
341/1, 341/2, 341/3, 342/2, 342/3, 292, 293, 307, 306, 305, 304, 303 objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady
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Miejskiej w Piasecznie nr 276/XI1/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku,

opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego z dnia

08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

IMN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z
towarzyszacymi drobnymi uslugami

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2 stanowiska na
lokal mieszkalny; dla ustug — min 3
stanowiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt uslugowy

Dzialki / czeSci dzialek nr 2/2, 2/3, 3/1, 3/2, 4/2, 6/1, 6/6, 6/7, 8/1, 8/2, 9/2, 9/3,

10/4, 10/3 objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego,
Julianowska, granicg administracyjng miasta Piaseczno i dalej ulicami:
Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVII1/2012 z dnia 15 lutego
2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu

3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
zabudowa wolnostojaca z
dopuszczeniem innych rodzajow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (blizniaczej,
szeregowej, atrialnej), jako
pPrzeznaczenie podstawowe; tereny
uslug nieucigzliwych jako
przeznaczenie podstawowe, z
uwzglednieniem ograniczen zawartych
w § 8 pkt 1, 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
tereny drog wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
infrastruktury technicznej, jako
rzeznaczenie dopuszczone

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maksymalnie 12,0m.
od istniejgcego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu; rzedna parteru: maksymalnie
0,8m. nad poziomem terenu; wysoko$é
zabudowy innej niz mieszkaniowa:
maksymalnie 8,0m. od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu

Minimalny udziat procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc 2 miejsc parkingowych na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny; 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.

do parkowania

Dzialki / czeSci dzialek nr 1, 41/12, 41/1, 41/2, 41/3, 2/2, 2/3, 3/2, 4/2, 6/6, 6/7,
82, 8/1, 9/3, 9/2, 10/4, 10/3 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 3KD-Z — tereny drég zbiorczych
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czesci dzialek nr 2/4 i 2/5, 41/1, 41/12, 1, 246/16 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012
roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 2KD-Z — tereny drég zbiorczych
Maksymalna intensywnos$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

INie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

Dzialki i czeSci dzialek nr 213/1, 213/2, 247 i 217 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku, opublikowang w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012

roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu

2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; zabudowa
wolnostojaca z dopuszczeniem innych
rodzajow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (blizniaczej,
szeregowej, atrialnej), jako
przeznaczenie podstawowe; tereny
uslug nieucigzliwych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
drég wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
infrastruktury technicznej, jako
rzeznaczenie dopuszczone;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnie 0,8 dla zabudowy
wolnostojacej oraz maksymalnie 1,0
dla zabudowy bliZzniaczej, atrialnej i
szeregowej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wi¢cej niz 40% oraz dla zabudowy
blizniaczej, atrialnej i szeregowej: nie
wiecej niz 60%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

'Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 12,0m. od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m. nad
poziomem terenu; wysokos$¢ zabudowy
innej niz mieszkaniowa maksymalnie
8,0m. od istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% - dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, 40% - dla dzialtek z
budynkiem z zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej, atrialnej i z
budynkiem w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsc parkingowych na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny; 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.
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CzeS¢ dzialki nr 246/16 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 1KD-L — tereny drég lokalnych
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Czes¢ dzialki nr 246/16 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwalq Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 4Z — tereny zieleni przyulicznej, jako
przeznaczeni podstawowe; ciagi piesze,
iako przeznaczenie dopuszczone;
tereny infrastruktury technicznej, jako
rzeznaczenie dopuszczone;

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy 90%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Czesé dzialki nr 1 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjna
miasta, zatwierdzony Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
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Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1KDL — teren komunikacji ulicznej
klasy zbiorczej

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna ~[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono

do parkowania

Czesci dzialek nr 324 i 320 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjna
miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1Uo — tereny uslug o§wiaty
Maksymalna intensywno$¢ 0,7
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 3 stanowiska na 100m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej

do parkowania o ) )
niz 2 stanowiska na obiekt ustugowy

Czesci dzialek nr 324, 327/1, 327/2, 299 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i
granica administracyjna miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425
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Przeznaczenie terenu 1KDw — wewnetrzne ulice dojazdowe

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy Nie okreslono

Minimalny udzial procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czesci dzialek nr 327/2 i 299 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng
miasta, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1MN.1 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacymi
drobnymi ustlugami nieuciazliwymi

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 60%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 2 stanowiska na lokal

do parkowania mieszkalny

CzeSci dzialek nr 299, 328/4 i 328/5 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i
granica administracyjna miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2KDw - wewnetrzne ulice dojazdowe
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Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna ~[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy  [Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czesci dzialek nr 328/4, 328/5, 296 i 330/1 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowskq i
granica administracyjna miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2MN.1
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
unktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 60%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 2 stanowiska na lokal

do parkowania mieszkalny

Czesci dzialek nr 330/1 i 330/2 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjna
miasta, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2KDD — tereny komunikacji ulicznej
klasy dojazdowej

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono

zabudowy
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

INie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy  [Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzjach o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

miejscowych planach odbudowy

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo

z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo

z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Odnosnie dzialki nr 473/1 - Decyzja nr 2184/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2404/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/2 - Decyzja nr 396/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.02.2018 r., przeniesiona decyzja nr 590/2019
wydang przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 04.04.2019 r. na rzecz
podmiotu wskazanego w decyzji, przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2409/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/3 - Decyzja nr 2185/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe¢ wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2405/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/4 - Decyzja nr 2186/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2406/2021 wydang przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/5 - Decyzja nr 2373/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe¢ wydana przez Staroste

Piaseczynskiego w dniu 20.11.2018 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr

21



2402/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.
Decyzja nr 2373/2018 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu
20.11.2018 r. zostala zmieniona decyzja nr 1000/2023 wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.07.2023 r.

Odno$nie dzialki nr 473/6 - Decyzja nr 2372/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 20.11.2018 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2403/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.
Decyzja nr 2372/2018 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu
20.11.2018 r., zostala zmieniona decyzja nr 1054/2023 wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 04.08.2023 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Odno$nie budynku wybudowanego na dzialce nr 473/1, 473/2, 473/3, 473/4,
473/5, 473/6 — w dniu 31.12.2024 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Piasecznie nie wniost sprzeciwu do zgloszenia zakonczenia
budowy, w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Odnos$nie budynku wybudowanego na dzialce nr 473/1, 473/2, 473/3, 473/4,
473/5,473/6 - w dniu 27.11.2024 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Realizowane przez Dewelopera przedsi¢wzi¢cie obejmuje wybudowanie 6
budynkéw mieszkalnych, w tym 4 budynkéw jednorodzinnych na dzialtkach
ewidencyjnych: nr 473/3 (budynek nr 3), nr 473/4 (budynek nr 4), nr 473/5
(budynek nr 5), nr 473/6 (budynek nr 6) i 2 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych na dzialkach ewidencyjnych nr 473/1 (budynek nr 1), nr
473/2 (budynek nr 2).

Rozpoczecie prac budowalnych przedsiewziecia deweloperskiego nastapilo w
dniu 18 lutego 2021 r., a planowany termin zakonczenia prac budowalnych
zostal okreslony na 31 stycznia 2025 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IPrzedsiewziecie deweloperskie
obejmuje wybudowanie 6 budynkéw,
tj. 4 budynkéw jednorodzinnych i 2
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych.

Liczba budynkow

Polozenie kazdego z budynkéw na
nieruchomosciach zostalo zobrazowane
na planie zagospodarowania terenu
stanowigcym Zalacznik nr 5 prospektu
informacyjnego.

Minimalny odstep pomie¢dzy
budynkami wynosi 6 m.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego albo lokalu mieszkalnego
zostanie ustalona w drodze obmiaru dokonanego w oparciu o polska norme
PN-ISO9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne - 100%

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne
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Iub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* - Nie dotyczy powierniczy* - Nie dotyczy

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, Nie dotyczy
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania  [Nie dotyczy
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej  [Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny  [Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Nie dotyczy
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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2)

nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — nie dotyczy;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy.

II. W siedzibie Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej w godzinach pracy biura
w dniach od poniedziatku do piatku w godzinach 8.00 - 17.00, po wczes$niejszym umowieniu si¢ telefonicznym,
mogg zapoznac Si¢ z:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, na ktoérych realizowane jest

przedsiewzigcie deweloperskie;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego

Dewelopera;

pozwoleniami na budowe;

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — jezeli dotyczy;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — jezeli dotyczy;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu — jezeli dotyczy;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wihasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran- cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje — jezeli dotyczy.

III. Informacja - Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

albod

Cena lokalu mieszkalnego [l

omu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu [l
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

Cena powierzchni 1m2 uzytkowego domu jednorodzinnego nr [_ |,
polozonego na dz. ew. nr [---] w obrebie 0024, wynosi [---] zlotych brutto.

jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Dom jednorodzinny nr [***] sklada si¢
istotnych cech domu z dwoch kondygnacji nadziemnych.
jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania Technologia wykonania okreslona jest
w ktérym ma znajdowa¢ sie lokal w Zalaczniku nr 6 do prospektu
mieszkalny bedacy przedmiotem informacyjnego.
umowy rezerwacyjnej albo Standard prac wykonczeniowych Nie dotyczy.
umowy deweloperskiej lub jednej | W czgsci wspolnej budynku i terenie
zumo6w, o ktorych mowa w art. 2 | Wokot niego, stanowiacym czg$¢
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 wspolna nieruchomosci
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku Nie dotyczy.
Liczba miejsc garazowych W domu jednorodzinnym nr [***]
i postojowych przewidziano [***] miejsca garazowe
wbudowane w bryle budynku.
Dostepne media w budynku Gaz, woda, energia elektryczna,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, instalacje teletechniczne:
TV, internet, wideodomofon,
okablowanie pod kamery.
Dostep do drogi publicznej Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi
publicznej: ul. Markowskiego i ul.
Zeglinskiego.
Okreslenie usytuowania lokalu  [Nie dotyczy.

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen okresla Zalacznik nr 1 do
prospektu informacyjnego.

Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych okresla Zalacznik nr
9 do prospektu informacyjnego.
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Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

Nie dotyczy

lokalu uzytkowego albo

utamkowej czgsci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego.
2. Wz6ér umowy deweloperskiej — nie dotyczy.
3. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4. Informacja na temat przewidzianych inwestycji.
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwos$ci).
Technologia wykonania.

X

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej - nie dotyczy.
Okreslenie usytuowania lokalu - nie dotyczy.
Zakres i standard prac wykonczeniowych.
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Urzad Miasta i Gminy Piaseczno

Piaseczno ul. Koscluszki 5, 05-500 Piaseczno

’ Piaseczno, dnia 2025-09-18
Znak pisma: UiA.6727.1799.2025.MK

WYPIS I WYRYS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek zlozony w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
-pismo z dnia 15-09-2025 r., L.dz. PP.76081/2025/UA,
-wnioskodawca: CONSTEEL Sp. z 0.0.

ul. Cybernetyki 4A/U4, 02-677 Warszawa

Wydziat Urbanistyki | Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, Ze na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 276/XI1/2007 z dnia 29-08-2007 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska, Zeglinskiego (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2007 Nr 224, poz. 6480 z dn. 08-11- -2007),

dziatki ewudency]ne znajdujg sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem

| ‘gwlggnrl?:l;jny Miejscowoééw ':;'v'::ji';l:;;ﬂ;i 5ymhnl—przeznaczente terenu .
; 0024 |  Piaseczno | 473/1 ; MN tereny zabudowy mieszkaniowe] ]ednorodzinnej
‘ ‘ 001’_{} 1 Piaseczno 473/2 MN - tereny ;abudqu mFESZka'.‘.'.DW?J Jjednorodzinnej
f - 0024 \ Piaseczno 473/3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorddzinnej
' 0024 Piaseczno 473/4 B MN - tereny ;ablqqu\yylmieszkaniowej jednorodzinnej
0024 i Piaseczno | 4735 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
' 0024 : ~ Piaseczno | ~ 473/6 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
\ .002.4“ . ~ Piaseczno | 4737 ' MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzlnnej
% 0024 1 Piaseczno 473/8 MN tereny zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej

Pétnocno-zachodnia czeéé dziatki nr ew. 473/1, 473/2 znajduje sie w strefie ochronnej wokdét cmentarza — 150 m
(zgodnie z rysunkiem planu).

f je dodatkowe poz H
Dziatki znajduja sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
utworzonego Uchwalg Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerweca 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz.
z dnia 20 lipca 2011 r. Nr 128, Poz. 4086), zmieniong Uchwatg Nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 10 listopada 2011 r. Nr 206, Poz. 6173).

Sposéb zagospodarowania poszczegodlnych terenéw — opisany jest w tekscie planu (zatacznik nr 2),

Integralng czescia niniejszego wypisu i wyrysu jest:
1. zalgcznik graficzny (stanowiacy zatacznlk nr 1)
2. zatacznik tekstowy (stanowigcy zatgcznik nr 2): PODI EKTOR
- kopia Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 276/X11/2007 iy
mar inz, Martyna Krol

Otr uje:
/ ‘ 1. ;CONSTEEL Sp. 2 0.0. ul. Cybernetyki 4A/U4, 02-677 Warszawa
aa

Wydzial Urbanistyki | Architektury
(+48 22) 70 17 554 yia@piaseczno.o

Klauzula informacyjna RODO dostepna na www.blp.plaseczno.eu

oraz lod@plaseczno.eu

Zapozna sie z poradnikiem
A+ZANIM KUPISZ NIERUCHOMOSE -

Strona 1
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Zatgcznik nr 2 do wypisu

1. uchwata nr: 276/XI1/2007 - MPZP czegsci miasta Piaseczna 1



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiega Nr 224

- 43126 -

Poz. 6480

UCHWALA Nr 276/X11/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 29 sierpnia 2007 r,

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$cl miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglifiskiego.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 10 maja 2003r. Nr 80, poz.
717 z pééniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust, 2
pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691 z p6#-
niejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 1018/XLII/2005 z dnia 20
pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzgqdzenia miejscowego planu zagospodaro-
wanla przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglifskiego Rada
Miejska w Piasecznie na wniosek Burmistrza
Gminy Piaseczno stwierdzajqc zgodnosé niniejszej
uchwaly ze Studium Uwarunkowan | Klerunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Piaseczno (przyjetym uchwalg Rady Miejskisj
w Piasecznie nr 1366/LI1/2008 z dnia 11 lipca
2006r.) i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

51.

1. Uchwala sie mie/scowy plan zagospodarowa-
nia czesci miasta Piaseczna dla obszaru ogra-
niczonego ulicami: Przesmyckiego, Markow-
skiego, Chyliczkowskq, Zeglifskiego, zwany
dalej ,planem”, polegajgcy na zmianie prze-
znaczenia terendw na budownlctwo mieszka-
niowe z dopuszczeniem usiug oraz przyjeciu
ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowa-
nia terenéw budowlanych.

2. Plan skiada slg z nastepujacych czeéci:

- 1) czesci tekstowe] planu stanowigce] tresé ni-
niejsze| uchwalty,

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek
planu w skali 1:1000, stanowlgce| zatgcznik
nr 1 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag do projektu pla-
nu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do uchwa-

ty,

Zalqeznile nr 2 do sprawy: UIA.G727.17989, 2025 MK

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu Infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowigcego zalgeznik nr 3 do
uchwaly,

§2,

Granica planu zostala okreslona na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenla terenéw oraz linii rozgranicza-
lacych tereny o réinych funkcjach lub réi-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaitowania ladu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

5) wymagar wynikajacych z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych,

6) parametrow | wskaZnikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic | sposobbw zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochrenie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw,

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania |
podziatu nleruchomosel,

9) szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania
terenow oraz ogranicze w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy | budowy
systemdw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

11} sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw,
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12) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§4,

1. Przedmiotem ustalert planu, odnosénie prze-
2naczenia terendw, sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej z towarzyszacymi ustugami — ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN/U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,

3) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfika-
cja funkcjonalng tych ulic, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD i
KDw,

2. Na terenach o ktérych mowa w ust, 1, ustala
si@ przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczaine oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg byé w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czeéclowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przeplisach.

§6.

1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia za-
warte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linle rozgraniczajqce tereny o réinym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3} linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) przeznaczenle terenéw (oznaczone symbo-
lami literowymi),

5) klasyfikacja funkcjonalna drég i ulic ozna-
czona symbolami literowymi | eyfrowymi,

6) nakaz obsadzenia szpalerem zieleni izola-
cyjnej

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu majq charakter informacyjny | postula-
tywny:

1) obiekt mieszkalny istniejacy
2) obiekt ustugowy istniejqcy

Zalgeznik nr 2 do sprawy; UIA.G727.1799,2025 MK

3) podzialy wlasnoéciowe Istniejqce
4} podzialy wlasnosciowe postulowans

5) oznaczenie rejonu lokalizacji istniejgce] sta-
cji transformatorowej 15/0,4kV

6) przebieg Istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia 400mm wraz ze strefg bezpieczen-
stwa

7) drzewa zalecane do zachowania.
§ 6.

Pozwolenia na budowe nalezy sporzadzié wedtug
ustalen szczegolowych, o ktérych mowa w roz-
dziale 3, w stosunku do ohszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi | z uwzglednieniem
ustalerh ogdlnych dotyczacych zasad ksztaltowa-
nia struktury funkcjonalno - przestrzennej, zasad
ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego, uwarunkowan ksztaltowania
ukiadu drogowo-ulicznego, zasad zapewnienia
obslugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdzia-
le 2,

57,

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktdrych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika Inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcg misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego c¢zesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmye-
kiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglin-
skiego, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

3) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

4) rysunku planu — naleiy przez to rozumied
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigey zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowse, ktore uzupeiniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
Jacymi,

zabudowie uslugowej lub ustugach - nalesy
przez to rozumieé oblekt budowlany lub po-
mieszczenla w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz ustugowe oraz
urzgdzenia sluzace do dzialalnosci, ktérej ce-
lem Jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
dzialalnosci wytwarzajacej bezposérednio, me-
todami przemystowymi, débr materialnych.

ustugi i dzialalnoé¢ gospodarcza uclgzliwe -
nalely przez to rozumieé zaréwno ustugi jak i
dziatalnosé gospodarcza, ktérych ucigzliwoéé
wykracza poza granice dziatki, moggce zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla kto-
rych sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcla na srodowisko jest lub moze
byé wymagane,

powierzchni biologicznie czynne] — nalezy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, pokrytg rodlinnoécig oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowla-
nej, a takie 50% sumy nawierzchni taraséw |
stropodachdéw, urzadzonych jako stale traw-
niki lub kwietniki, na podlozu zapewniajgcym
ich naturalng we?etac]@, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumie¢ dzialki, ktérych podzial geode-
zyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu
sig niniejszego planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. rozcigcie Istniejgce|
dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowsj
drogi),

dziatkach istniejgcych — nalezy przez to rozu-
mie¢ dzialki, ktérych podzial geadezyjny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sie
niniejszego planu,

wskaznikach intensywnosdci zabudowy — na-
le2y przez to rozumieé stosunek lacznej po-
wierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku lub budynkéw do po-
wierzchni dzialki, na ktérej stoi 6w budynek
tub budynki,

wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej polozonym
wajiciu do budynku do najwyiszego punktu
przekrycia dachu,

przebudowie - naleiy przez to rozumieé wy-
konywanie robét budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmlana parametréw uiyt-

Zakjeznik nr 2 do sprawy; UIA G727, 17992025 MK

kowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjgtkiem charakterystycz-
nych parametréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysokosé, dlugoéé, szerokosé
badz liczba kondygnacii; w przypadku drég sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego;

16) remoncie - naleiy przez to rozumieé wyko-
nywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajgcych na odtwo-
rzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowig-
cych biezgcej konserwacjl, przy czym dopusz-
cza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym

Rozdzial 2
Ustalenia ogbine

I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
58,

W zakresle ksztaltowania ogdlnej struktury funk-
cjonalnej plan ustala:

1) na calym obszarze planu — lokalizacje zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostoja-
cej z towarzyszacymi drobnymi uslugami [MN]

2) wazdluz ul. Chyliczkowskiej, w rejonach bezpo-
$rednio przyleglych do ulicy, lokalizacje obsza-
row zabudowy mieszkaniowej i uslug — [MN/U]

3) plan wyklucza lokalizacje nastepujgcych funk-
cji: przemystu, produkeji oraz ustug i dziatalno-
4ci gospodarcze] ucigzliwej,

§9,

W zakresie ksztaltowania ogdlinej struktury prze-
strzennej plan ustala:

1} normatyw minimalnej wislko$ci nowo wydzie-
lanej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] w terenach
oznaczonych symbolem [MN]: min, 600m? -
dla zabudowy wolnostojgcej z tolerancig
5%,

b) min 800m” dla zabudowy w terenach ozna-
czonych symbolem [MN/U] z tolerancja 5%

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer Infra-
struktury technicznej na dzialkach mniejszych
niz ustalone w ppkt a) I b),

3) dla dzialek mniejszych zabudowanych | wy-
dzielonych przed uprawomocnieniem niniej-
szego planu, dopuszcza sig zachowanie i adap-
tacje (modernizacje) istniejgcej zabudowy, o ile
zostang zachowane pozostale ustalenia planu,

Strona &
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4)

6

—~—

6

—

7

E—r

8)

9)

w

normatyw minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne] dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej:

a) min 60% dla dzialek o charakterze mieszka-
niowym [MN],

b) min 50% dla dzialek o mieszanym charakte-
rze ustugowym i mieszkaniowym [MN/U]

maksymalng wysokos¢ zabudowy - max do 3
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max 10,5m od poziomu gruntu
rodzimego do najwyiZszego punktu przekrycia
dachu. Plan wyklucza stosowanie dominant ar-
chitektonicznych

odlegloéé linii zabudowy:
a) od skraju jezdni drogi klasy [KDZ] - 18 m.

b} od linii rozgraniczajgce] drogi klasy [KDL] -
zgodnie z rysunkiem planu

¢} od linii rozgraniczajace] ulicy dojazdowych
klasy [KDD] - zgoednie z rysunkiem planu

d) od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych
wewnetrznych [KDw] - min. 5§ m, lub zgod-
nie z rysunkiem planu

w obszarze [MN] plan dopuszcza lokalizowanie
na dzialce poza budynkiem mieszkalnym, dru-
giego budynku (np.: gospodarczego, garaZo-
wego) — w sumie 2 budynki,

w obszarze [MN/U] plan dopuszcza lokalizo-
wanie na dzialce poza budynkiem mieszkal-
nym, drugiego budynku (np.: gospodarczego,
garazowego lub uslugowego) — w sumie 2 bu-
dynki,

na dzialkach mieszkaniowych jednorodzinnych
w obszarze [MN] plan dopuszcza wbudowanie
nieucigzliwych drobnych uslug w podstawowy
budynek mieszkalny lub towarzyszacy gospo-
darczy pod warunkiem, Ze uslugi nie bedg zaj-
mowaly wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej
obiektu.

§10.
zakresle ksztaltowania architektury | waloréw

estetycznych obszaru plan;

1.

W zakresie zabudowy mieszkaniowej dla tere-
nu [MN] -

1) utrzymanie charakteru zabudowy osiedla
poprzez stosowanie rozwigzan architekto-
nicznych (ksztalt dachéw, kolorystyka) sko-
jarzonych z zabudowag Istniejgcy.

Zatgoznik nr 2 do sprawy; UIA.GF27, 1799, 2025.0MK

2.

3)

W zakresie zabudowy terenu [MN/U] —

1} ustala stosowanie dachdw o spadku do 40
stopni, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub zblizonym do czerwonego i brgzowego,

2) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku o kolorze biatym, jasnym szarym, ja-
snym z6ltym, jasnym bezowym i jasnym
brazowym.

3) dopuszcza stosowanie szkla, drewna, cegly
klinkierowe] lub kamienia w wykoniczeniu
elewaciji.

Stosowanie ogrodzen spetniajacych nastepu-
jace warunki:

1) calkowita wysokoéé ogrodzenia nie moie
przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokoéé cokotu
powinna wynosié max. 0,60m,

2) ogrodzenia powyiej cokolu powinny byé
azurowe, przy czym powierzchnia aZuru
winna wynosié¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

wyklucza sie stosowanie ogrodzeh pelnych
oraz ogrodzen z przeslami wypelnionymi pre-
fabrykatami betonowymi,

Stosowanie reklam speiniajacych nastepujace
warunki:

1)} zakaz instalowania reklam w przestrzeni ulic
wewnetrznych, pomiedzy ich liniaml roz-
graniczajacymi,

2) dopuszcza sig instalowanie tablic informa-
cyjnych o powierzchni do 2m? na terenie
posesji, postuluje sig¢ wkomponowanie tych
tablic w ogrodzenie lub w elewacje budyn-
ku.

Przy szczegolowym opracowaniu projektow
budowlanych naleiy uwzgledni¢ postanowie-
nia wiasciwych norm i przepiséw w zakresie,
m.in.:

1) projektowania zabudowy zgodnie z ,Wa-
runkami technicznymi, jakim powinny od-
powiadaé¢ budynki (Dz.U. nr 76 poz. 690 z
2002r., 2 pbzniejszymi zmianami),

2) zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpoza-
rowe z ewentualnym uwzglgdnieniem hy-
drantéw naziemnych (zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami przeciwpozarowymi),

3) zaprojektowanle drog pozarowych umoili-
wiajgcych dojazd i dostgp dla jednostek ra-
towniczo - gasniczych strazy pozarnej
(zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami
przeciwpozarowymi).
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Il. Ochrona i ksztattowanie
$rodowiska kulturowego

1,

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego plan:

1} wyklucza sie lokalizowanie funkeji produk-
cyjnych i przemyslowych oraz innych funk-
¢ji ucigZliwych

2) ustala stosowanie zabudowy jednorodzin-
nej z postulatem utrzymania konwencji za-
budowy juz istniejgcej: charakteru i stan-
dardu zabudowy

. 3) ustala utrzymanie naturalnych waloréw ob-
szaru poprzez zachowanie istniejgcych war-
tosciowych zadrzewief

4) postuluje sukcesywna likwidacje zabudowy
prowizorycznej lub substandardowe| oraz
sukcesywne usuwanie ewentualnych
szklarni | namiotéow foliowych w miarg
przeksztaicania w funkcje preferowans w
obszarze.

2, W zakresie ochrony archeologicznej débr kul-
tury: plan nie wskazuje obszaréw i obiektéw
objetych ochrong konserwatorska,

ill. Ochrona i ksztattowanle
$rodowiska przyrodniczego

512,

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
plan:

1) zaleca zabiegi porzgdkujgce i pielegnacyjne
istnigjacych drzew zaznaczonych na rysunku
planu w celu utrzymania zespolu przyrodni-
czo - krajobrazowego

2) ustala sig ochrone istniejgcych drzew i tere-
now zielonych wewnatrz osledla

3) ustala sukcesywne wyposazenie obszaru w
pefng infrastrukture techniczng, w tym wod-
no — kanalizacyjnag,

4) ustala obowigzek, dla nowo lokalizowane] |
istniejgcej zabudowy, podigczenia do gmin-
nych urzadzeh inzynieryjnych, a w szczegél-
nosci do kanalizacji sanitarnej i wodociggu,
wyklucza si¢ czasowe stosowanie szamb,

) ustala si¢ obowiazek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegrego-
wanych odpadéw przed Ich wywiezieniem,

6) ze wzgledu na zmienny poziom wéd grunto-
wych i trudnosci w posadowieniu budynkéw
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan
gruntowo - wodnych / geotechnicznych w ce-

Falgoenik nr 2 do sprawy; UIA. 67271799 2025 MK

lu okreslenia moiliwosei posadowienia no-
wych oblektéw.

7) na calym obszarze objetym planem wyklucza
sig lokalizacje ustug | dzialalno$ci gospodar-
czych uclgzliwych,

8) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra $rodo-
wiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawlie pro-
gowych wartoéci pozioméw hatasu (Dz.U. z
2004 Nr 178, poz. 1841) przyjeto nastepujgce
wartoéci:

a) wartoi¢ progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wynosi dla godzin nocnych i
dziennych odpowiednio: noc — 50 dB,
dzien — 656 dB

b) wartoé¢ progowa poziomu halasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy miesz-
kaniowe| jednorodzinnej z ustugami rze-
mieslniczymi wynosi dla godzin nocnych |
dziennych odpowiednio: noc - 50 dB,
dzien — 60 dB

9) W strefie sanitarne] cmentarza o szerokoéci
160m zakazuje sie zabudowy nie wyposazo-
nej w sie¢ wodociggows.

10) W promieniu 500m zakazuje sie lokalizacji
ujeé wody do celéw gospodarczych.

§13.

W zakresie ksztaltowania $rodowiska przyrodni-
czego plan:

1) ustala wprowadzenie szpalerdw zieleni wyso-
kiej w liniach rozgraniczajgcych ulicy zbiorcze]
(KDZ] zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala normatyw minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzial-
ki inwestycyjnaj:

a) min 60% dla dzialek o charakterze mieszka-
niowym [MN]

b) min 60% dla dziatek o mieszanym charakte-
rze ustugowym i mieszkaniowym [MN/U]

3) nakazuje nastepujgce sposoby zabezpieczer od
ucigzliwosci akustycznych ul Chyliczkowskiej

a) stosowanie w budynkach np. okien o pod-
wyzszonej izolacyjnosci akustycznej

b) wprowadzenle zieleni izolacyjnej | ochron-
nej (drzew | krzewdw) na granicy dzialek z
w/w ulicg.

514,

W zakresie warunkow wodno - gruntowych |
ochrony powlerzchni ziemi:

Strona £
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1} plan nakazuje ksztaltowanle powierzchni tere-
nu na dzialkach w sposéb zabezpieczajacy sa-
siednie tereny i ulice przed splywem wéd opa-
dowych na sasiednie tereny,

2) plan zakazuje samowalnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu,

IV. Zasady obslugi inZynieryjnej obszaru
§15,

W zakresie urzgdzen inzynieryjnych w obszarze
planu ustala si¢ nastepujqce zasady realizac)i pla-
nu:

1) pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budow-
lanych w zakresie miegjskiej infrastruktury tech-
nicznej: wodociag rozbiorczy, kanalizacja roz-
dzielcza (sanitarna | deszczowa), gazocigg roz-
biorczy, sieé¢ elektroenergetyczna SN | nn (ka-
blowa lub linie napowietrzne), stacja transfor-
matorowa oraz kanalizacja telefoniczna,

2

—

budowe urzadzer Iinzynieryjnych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ulic, ciggow pieszych i
pieszo-jezdnych w uzgodnieniu z odpowied-
nim zarzadeg elementu ukiadu komunikacyj-
nego i w oparciu o odrgbne przepisy,

3) w pasach ulicznych i drogowych, ktérych sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wystar-
czajgca, plan ustala wprowadzenie oéwietlenia
ulicznego,

4} w pasie terenu pomiedzy ulicami Przesmyckie-
go i Chyliczkowskq przeznaczonym pod nowg
zabudowe plan ustala przebudowe kolidujg-
cych z planowang zabudowa odcinkéw sieci
gazowsj, kanalizacyjne] | elektroenergetycznej
na koszt inwestora (-6w) i na warunkach zain-
teresowanych operatoréw tych urzgdzen przed
wydaniem pozwolenia na budowe

5) dla urzadzen infrastruktury technicznej, ktére w
stanie istniejacym znajdujg sie lub w wyniku
nowych podzialéw znajdg sie na dzialtkach bu-
dowlanych, operatorzy tych urzadzei powinni
mieé zapewniony do nich dostep w drodze stu-
zebnosci gruntowej zapisane] notarialnie lub w
inny objety umowa cywilng sposéb.

5 16.
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejacego wodoclggu w150mm przebiegaja-
cego w ulicy Przesmyckiego,

2) rozbudowe sieci w oparciu o wodociggi w ist-
niejacych ulicach,

3) obowigzek podiaczenia si¢ do zbiorczej sieci
wodociggowej

Zalgoznik nr 2 do sprawy; UIA.G727.1799.2025 MK

4) zasade indywidualnego pomiaru i oplaty za
zuzyty wode w oparciu o rzeczywiste zutycle
(mierzone wodomierzem),

§17.

W zakresie odprowadzania éciekow i wéd opado-
wych plan ustala:

1) budows rozdzielczego systemu skanalizowania
obszaru planu,

2) rozbudowe istniejgce] sieci kanalizacji desz-
czowej, w tym z drég komunikacji wewnetrznej

3) zakaz odprowadzania sciekéw (tak kanatowego
jak i powierzchriowego) do gruntu,

4) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
plyconej dla ochrony istniejgcych stosunkdédw
gruntowo-wodnych,

5) obowigzek podlgczenia sie do zbiorczej, roz-
dzielcze] sieci kanalizacji sanitarno — bytowej
oraz deszczowej

6) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
sciekow deszczowych (w tym z odwodnienia
drég) | wod melioracyjnych

7) scieki deszczowe z drég i powierzchni utwar-
dzonych muszg byé podczyszczone w wysoko-
sprawnych separatorach blota | substangji ro-
popochodnych.

§18,
W zakresie zaopatrzenia w cliaplo plan ustala:

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédta indywi-
dualne z wykorzystaniem gazu, energii elektrycz-
nej, oleju opalowego o niskiej zawartoéci siarki
lub odnawialnych zrddel energil.

§19,
W zakresie gazyfikacjl przewodowej plan ustala:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowia-
daé sleci gazowe okresla:

a) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r. opublikowane w Dz.U, Nr
97/2001 ~ dla gazociggow wybudowanych
po 12.12.2001r.

b) rozporzadzenie Ministra Przemystu | Handlu
z dnia 14 listopada 1995r, opublikowana w
Dz. Ustaw Nr 139/1995 — dla gazociggow
wybudowanych przed 12.12.2001r.

2) zasadg gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem doprowadzonym z Istniejacych
gazociggu ¢g100mm przebiegajgcego w ulicy
Przesmyckiego - przy spelnieniu kryteriow
ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,
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3) petne pokrycle zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

4) przebieg linll parkanéw w odleglodci min. 0,6m
od gazociggdow,

5) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w linii parkanéw, lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym sie-
cig gazowa,

6) gazociagl, ktére w wyniku modernizacji ulic i
drog znalazlyby sig pod jezdnig naleiy prze-
, hies¢ w pas drogowy na koszt inwestora bu-
dowy.
§ 20,
W zakresie elektroenargetyki plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

2) prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektro-
energetycznych w uzgodnleniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energe-
tyczny oraz w porozumieniu z wilasciwym za-
rzadcq drogl,

3} zakaz nasadzeh pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewéw takich
gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$é moze
przekraczaé 3m,

4) nakaz przycinania drzew i krzewbéw rosnacych
pod liniami elektroenergetycznymi,

8} utrzymanie istniejacej stacji transformatorows|
15/0,4kV w linlach rozgraniczajgcych drogi
5KDw.

6) przylaczanie obiektéw do sieci slektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstala w wyniku wystapie-
nia kolizji planu zagospodarowania dzialki (w
tym réwniez wynikajacego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z Istniejgcymi urzgdzeniami

. elektroenergetycznymi bedzle sie¢ odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedlug zasad okre$lonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

7} szczegblowe plany zagospodarowania po-
szczegbinych terendw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizagji linii,
stacji i przylgezy oraz innych elementéw infra-
struktury slektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw | budowli w energie elektryczng a tak-
#e oswietlenia terenu wokél obiektéw.

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1799.2025 MK

§ 21,
W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza tele-
foniczne,

2) zakaz lokalizowania masztéw technicznych |
obiektéw telefonii komérkowsj.

§22.

W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan
ustala:

1) zorganizowany i o powszechne] dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow stalych o charakterze komunalnym,

2) obowigzek zabezpieczenia przez wlascicieli
nieruchomosci mozliwosci segregowania od-
padéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzu-
jacyml przepisami szczegdlnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujgcymi w
tym zakresie,

V. Obstuga komunikacyjna
§ 23

1. Uklad drég publicznych na terenach objetych
planem stanowia:

1) Istniejgca ulica zbiorcza [KDZ) (ul. Chylicz-
kowska)

2) istniejqca ulica lokalna [KDL | (ul. Przesmyec-
kiego)

3) istniejgce ulice dojazdowe [KDD] (ul. Ce-
glinskiego [ ul. Markowskiego)

2, Uklad komunlkacyjny wspomagajg wewnetrz-
ne ulice dojazdowe [KDw]

3. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi pasy komunikacji drogowej pu-
blicznej, majg przebieg okreélony $cisle, a
podana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
Jest szerokoscia minimalna.

§ 24,

1. Dla ulicy Chyliczkowskiej — zbiorczej [KDZ],
dopuszcza sig wylacznie skrzyzowania i wloty
wyznaczone na rysunku planu. Od ulicy [KDZ)
dopuszcza sie bezposrednig obstuge komuni-
kacyjng przylegajacych do niej dziatek po uzy-
skaniu uzgodnienia od wlasciwego zarzadcy
drogl.

2. Parametry linll rozgraniczajgcych ulicy Chylicz-
kowskiej [KDZ] i Przesmyckiego [KDL] sg do-
stosowane do prowadzenia komunikacji pu-
blicznej (autobusowej).
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§ 25,

1. Plan ustala szerokosci paséw terenu wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi dla po-
szczegblnych ulic:

1) ulica Chyliczkowska — zbiorcza [KDZ] - od
osi do pélnocnej linii rozgraniczajgce] (cal-
kowita szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych
min. 28m),

2} ulica Przesmyckiego - ulica lokalna [KDL] -
od osi do poludniowej linii rozgraniczajgcej
(catkowita szerokosc w linach rozgraniczaja-
cych min, 20m),

3) ulice dojazdowe [KDD] - szerokoé¢ w li-
niach rozgraniczajgcych min. 10m lub
zgodnie z rysunkiem planu,

4) ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw] - sze-
rokosé w liniach rozgraniczajacych min. 8m,
lub zgodnie z rysunkiem planu

2. W terenie 7KDw ustala sie zachowanie i
ochroneg wartosciowego drzewostanu.

§ 26.

Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla
obszaru objetego planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na
terenach wlasnych.

2) Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe:

a) dla uslug -~ min 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 sta-
nowlska na obiekt uslugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - min 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

3) Dopuszcza organizowanie dodatkowych misjsc
postojowych wzdluz ulic, z wykluczeniem drogi
[KDZ].

VI. Ustalenia przejéciowe
§ 27.

1. Nle ustala sl¢ sposobu i terminu tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw,

2. W odniesieniu do obiektéw Istniejgcych, ktére
wykraczajg na rysunku planu poza linie zabu-
dowy, wprowadza sie zakaz ich rozbudowy |
modernizacji w klerunku kolizji z liniami zabu-
dowy, dopuszcza sie wylgcznie ich remonty.

3. Ze wzglgdu na zroinicowany poziom lustra
wody gruntows] nalezy poprzedzaé realizacje
badaniami geotechnicznymi gruntu. W przy-

Zalgoznik nr 2 do sprawy; WA 672717992025 MK

padku wysokiego lustra wody postuluje sie
ograniczanie podpiwniczenia budynkow,

4. Plan wyklucza stosowanie indywidualnych ujeé
wody (studnie) i odprowadzenia nieczystosci
{szamba). Plan naklada obowigzek podlgczenia
nowych inwestycji do sieci wodociggowej i ka-
nalizacyjnej rozdzielczej (sanitarnej i deszczo-
wej) przed oddaniem obiektu do uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe

l. Ustalenia szczegblowe
dla obszaréw funkcjonainych

528

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem [MN], usta-
la sle:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jako przeznaczenie podsta-
wowe,

nieucigzliwe drobne uslugl stopnia podsta-
wowego (np. biura, gastronomia, uslugi by-
towe: handlu i rzemiosta), wbhudowane w
obiekt podstawowy lub towarzyszacy go-
spodarczy jako przeznaczenle dopuszczone,

2

—

3) plan dopuszcza utrzymanie obiektéw uslu-
gowych wolnostojgecych wybudowanych
przed wejsciem w Zycie niniejszego planu

4) powierzchnia uslug nie moie przekroczyd
20% tgcznej powierzchni uzytkowaej,

B) wyklucza sle¢ lokalizacje uslug | przedsie-
wzieé gospodarczych ucigzliwych.

2, Sposéb | zasady zagospodarowania:

1) ustala sie stosowanie wylgcznie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgce]

2) ustala sie ochrong charakteru zabudowy
istniejgcego osiedla poprzez utrzymanie
gabarytow budynkow, ksztaltu dachaw,
kolorystyki

3) dla nowe] zabudowy plan ustala minimal-
ng wielkosé dzialek budowlanych — min.
800m? z tolerancjy 5%

4) dopuszcza slg zabudowe na dziatkach
mniejszych, ktérych podzial zostal doko-
nany przed uprawomochieniem sig niniej-
szego planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu,

5) plan ustala maksymalng wysckosé zabu-
dowy — max do 3 kondygnacji naziemnych
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6)

7)

8)

.9)

10)

11)

(w tym poddasze uzytkowe) tj, max 10,6m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu

ustala sie wymdg zachowania min 60%
powierzchni kaidej dzialki inwestycyjnej
jako biologicznie czynnej,

ustala sie wskaZnik maksymalne| inten-
sywnoséci zabudowy na dziatce - 0,6

nieprzekraczalne linie zabudowy - min 5m
od linii rozgraniczajgcych ulic lub zgodnie
z rysunkiem planu

plan dopuszcza lokalizowanie na dzialce
poza budynkiem mieszkalnym, druglego
budynku gospodarczego lub garaiowego
—-w sumie 2 budynki,

postuluje sig pielegnacje i utrzymanie oraz
wzbogacenie zieleni wysokiej i niskiej
wzdtuz granic dziatek od strony ulic,

W péinocnej czesci terenu przebiega gra-
nica strefy ucigZliwosci od cmentarza
{160m.), obowigzuja zapisy §12.

§ 29

W odnlesleniu do obszaru funkcjonalnego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem [MN/U]
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

nieucigZliwe uslugi, handel, rzemioslo jako
przeznaczenie dopuszczone,

dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uiyt-
kowania dzialek pod warunkiem ogranicze-
nia ucigzliwosci do ich granic

w pasle dzialek przylegajacym bezpoéred-
nio do ul. Chyliczkowskiej [KDZ], postuluje
sig sukcesywne przeksztalcanle istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe] w zabudowe
uslugowy (ze wzgledu na uciazliwosci ko-
munikacyjne ulicy),

ustala slg zasadg lokalizowanla nowe] za-
budowy misszkaniowe] w taki sposob by
byla ekranowana poprzez zabudowa istnie-
jaca lub ustugowsy od ucigzliwoscel ul, Chy-
liczkowskie] [KDZ] — zakazuje sie lokalizo-
wania oblektéw funke|i chronionej

wyklucza sie lokallzacje uslug i przedsie-
wzigé gospodarczych ucigiliwych.

Fatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.17989. 2025 MIK

2.

Sposbh i zasady zagospodarowania;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustala sig stosowanie zabudowy wolno-
stojgcej; dopuszcza sie utrzymanie form
blizniaczych:

a) dla nowej zabudowy wolnostojacej
plan ustala minimalng wielkosé dzialek
budowlanych dla zabudowy wolnosto-
jacej — min 800m? z tolerancjg 5%,

dopuszcza sig zabudoweg na dzialkach
mniejszych, ktérych podzial zostal doko-
nany przed uprawomocnieniem sie ninigj-
szego planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu,

plan ustala maksymalng wysokosé zabu-
dowy — max do 3 kondygnacji naziemnych
{w tym poddasze uiytkows) tj. max 10,6m
od poziornu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu,

ustala sie wymog zachowania min 50%
powierzchni kaide] dzialki inwestycyjnej
Jako biologicznie czynnej,

ustala sig wskaznik maksymalnej inten-
sywnoéci zabudowy dla dzialki - 0,5,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a} min. 18 od skraju jezdni ulicy zbiorczej
[KD2Z], '

b) min 5m od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych lub zgodnie z rysunkiem
planu,

plan dopuszcza lokalizowanie na dziatce
poza budynkiem mieszkalnym, drugiego
budynku: gospodarczego, garazowego lub
usfugowego — w sumie 2 budynki; nie
ustala sig kolejnosci realizacji wymienio-
nych budynkdw i dopuszcza sig tgczenie
wymienionych funkeji w jednym budynku,

w stosunku do dzialek, na ktérych znajdujg
sig wigcej niz 2 obiekty juk Istniejace o
funkgji innej niz mieszkalnej, plan ustala
zakaz nadbudowy | rozbudowy [ednego z
nich, dopuszeza sie Jedynie jego remont |
modernizacje,

postuluje sig obsadzenie granicy dzialek
od strony ulic zielenig wysoka | niska,

postuluje sl¢ wymoég stosowania zabez-
pieczet od ucigZliwosci akustycznych w
budynkach (np. okna o podwyészonej izo-
lacyjnosci akustycznej) od strony ulicy
Chyliczkowskie] [KDZ] oraz zaleca wpro-
wadzenie zieleni izolacyjnej i ochronngj

Strona ¢



Dziennik Urzedowy

- 43135 -

Strona 10

Poz. 6480

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 224

(drzew i krzewdw) na granicy dzialek z w/w
ulica,

11} w stosunku do ustug plan ustala ograni-
czenie ewentualnych ich ucigzliwoscl do
granic prawa wlasnoéci inwestara do te-
renu, stosowanie do zapisdw paragrafu 12
pkt 8.

Rozdziat 3
Ustalenia koficowe

§ 30.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowe), sluzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia ninlejszego planu, pobieranej jedno-
razowo w momencie sprzedaiy nieruchomoseci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokoégi:

1) dla terenédw MN - 20%
2) dla terenéw MN/U - 20%
3) dla terendw komunikacji KDw - 15%

4) dla terenéw komunikacji K [KDZ, KDL, KDD] -
1%.

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1799.2025 MK

§31.

Wykonanle uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta | Gminy Piaseczno.

§ 32,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
Zycie planu, & nie zakoficzonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§33.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia
migjscowego planu zagospodarowanla prze-
strzennego miasta Piaseczna uchwalonego
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 613/L1/98
z dnia 29 kwietnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. W-go Nr
36 poz. 119 z dnia 186 lipca 1998r.).

§ 34.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowiecklego.

§ 35.

Uchwata wechodzi w Zycie po uplywie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzlenniku Urzedowym Woje-
woédztwa Mazowieckiego,

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plasecznie:
mgr inz. Roman Witkowski
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ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno. dnia ,23.09.202¢

Consteel Sp.zo.o.
UL. Cybernetyki 4A lok. U4

02-677 Warszawa

F-mail: irena.buszkowskaconsteel.eu

Dotyczy: Wniosku o udziclenie informacji publicznej z dnia 15.09.2025r. L.dz. PP.76131.2025/S.

W odpowicdzi na Panstwa wniosck o udziclenie informacji publicznej w odniesieniu do dzialek
cwidencyjnych nr 473/5 i 473/6, 473/7, 473/8 2 obr¢bu 24, jedn. ew. Plaseczno - miasto,
pomi¢dzy ul. Przesmyckicgo, ul. Markowskiego, ul. Chyliczkowska i Zeglinskiego informuje ze:

1. Wydzial Inwestycji w budzecie Gminy Plaseczno sg zabezpieczone srodki finansowe na n.w.
zadania inwestycje:

a) Basen Miejski przy ul. Chyliczkowskiej ,
b) Modernizacj¢ palacu tzw. "Platerowki" w Parku Miejskim w Piasecznie,

¢) Renowacj¢ budynkow przy ul. Warszawskiej 2 oraz Placu Pilsudskiego 3 1 4 w Piasecznic
(odtworzenie pierzei wschodniej Rynku),

d) Stacj¢ Przetadunkowg na ul. Technicznej w Piasecznie,

¢) Rozbudowg Parku Miejskiego w ramach zadania ,,Zagospodarowanie tercnu przyleglego
do Parku im. Ksigzgt Mazowieckich™ — realizacja.

b

Wydzial Inwestycji Drogowych i Inzynierii Ruchu w budzecie Gminy Piaseczno  sg
zabezpieczone srodki finansowe na;

a) Budowe drogi 1 KDI. (lacznik pomigdzy Chyliczkowska a Przesmyckiego 7 budowa
ronda i przebudowy fragmentu ul. Julianowskiej 1 Technicznej).

b) Rozbudowe drog eminnych: Ul. Zeromskiego i ul. Mazurska w Piasecznie.
o

o

Wydzial Urbanistyki 1 Architektury informuje, ze:

a) Duzialki stanowiace ww. nieruchomos¢ leza na terenie objetym planem miejscowym
Uchwala nr 276/X11/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 sicrpnia 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla  obszaru ograniczoncgo ulicami:  Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska. Zeglinskicgo.

Wydzial Inwestycji
(+48 221 70-17-671
clzbieta.machowskaw piaseczno.cu

WA plaseesnn.en



b)

7asady dotyczace ogrodzen i malej architektury zawarte sa w Uchwale nr 128/VI1/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzed, ich gabarytdw, standardéw jukosciowych oraz materiatéw
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane na obszatze Miasta i Gminy Plaseczno.

Na obszarze gminy nic zostal uchwalony plan odbudowy.

W promicniu 1 km od nieruchomodel nie wydano decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnic $cickéw, spalarnia $mieci, wysypisko,
cmentarz. W odlegtoéei | km istnieje cmentarz.

W odpowiedzi na pkt. 4 wnioskowane zapisy zawarte sg na w miejscowych planach
zawartych na stronach internetowych gminy. Jezeli wnioskodawca potrzebuje miec
potwierdzenie w formic wypisu z planu miejscowego, nalezy zkozy¢ odpowiedni wniosek
w urzedzic.

Wydzial Ochrony Srodowiska i Gospodarki Rolnej wydat ponizsze decyzje o $rodowiskowe
uwarunkowan i zgody na realizacje przedsigwzied znajdujgeych si¢ w promieniu 1 km od
przedmiotowych dziatck na:

Znak sprawy /

Przedsicwziecie Decyzja

Zwickszenie potencialu magazynowego Zakladu Odzysku
Surowcédw Wtarnych Nr 22 w Piagecznie Stora Enso Poland S.A. _

_ : X i . 3.2025 / w toku
zlokalizowanego na dzialce o nr ew. 20, ob. 43, pod adresem ul.
Mazurska 17, 05-500 Piaseczno.

Budowa ulicy 3 KD-I. (Kineskopowa) i 4 KD-L w Piasecznie w
ramach zadania pn. ,,Obstuga komunikacyjna strefy gospodarczej | 13.2024 / Decyzja
w obszarze ulic Okulickicgo, DK-79, Energetyczna 1 8/2025

Julianowska w Piasecznic

Przebudowa i rozbudowa serwisu blacharsko-lakierniczego wraz
v infrastrukturg techniczng, rozbidrka budynku warsztatowo-
magazynowego oraz rozbidrka istnicjgcego obiektu na 12,2024 / w toku
magazynowanic odpaddw stalych i zastgpienic go nowym o icj
samej funkeji na dziatce nr cw. 28 obreb 21 w Piasecznie

Ponadto, informuje, Ze:

a) Wszelkie informacje dotyczace planowanych i realizowanych inwestycji s opublikowane

i udostepnione w serwisic Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Piaseczno pod adresami:
hitps://mapy.piaseczno.cu/info/, hitps://mapy.piascezno.eu/mobilnosc/, https://mapy.piaseczno.
ewbudzet/, https://piaseczno.eu/category/aktualnosci/inwestycje/,




b) Dane dotyczace zagospodarowania terenow (plany micjscowe oraz studium) w promieniu |
km od ww. obszaru sg opublikowane 1 udost¢pnione w serwisie Systemu Informacji
Przestrzennej Gminy Piaseczno pod adresem: https://mapy.piaseczno.cu/uia/ gdzie mozna
dokona¢ analizy zapisow.

c¢) Na terenic gminy zostala uchwalona 1 obowigzuje tzw. wuchwala reklamowa
hitps://krajobraz.piaseczno.eu/

d) Informacje o planowanych inwestycjach i1 kosztach realizacji sa zawarte w uchwale
budzetowej 1w zalacznikach do tej uchwaly. jak tez w uchwalach zmicniajgeyveh budzet na
stronach BIP Gminy Piaseczno s https://bip.piaseczno.eu 1 https:
//bip.piaseczno.cw/artykul/201/12646/budzet-gminy-na-rok-2025 a takze na stronic Zamowien
publicznych gdzie znajdujg si¢ ogloszenia na realizacje zamowien publicznych:
https://bip.piaseczno.eu/przetargi/25.

mgr inZ. Robert Widz
Otrzymuja:
Adresat - e-mail
2. Wydzial ADK - e-mail
3. Wydzial INW - a/a



